gamall bilvegur

Greinargero

1.1 Forsendur skipulags: Um er ad raeda deiliskipulag & Svinhagi As 10 i Rangarbingi ytra, land L218368.
Landspildan er 51,5ha ad staerd samkvaemt pjodskra og naer land deiliskipulagsins yfir um 32,8ha af pvi.

1.2 Stefna Adalskipulags og landnotkun: Samkvaemt Adalskipulagi Rangarpings ytra 2016-2028 er spildan skilgreind
sem landbunadarland. Heimilt er ad byggja ibudarhus og tengdar bygginar, sem ekki ekki tengjast burekstri
vidkomandi jardar a landbunadarsveedum, an pess ad breyta purfi adalskipulagi og fer mdgulegt byggingarmagn eftir
steerd lands sbr. t6flu 1 & bls. 18 i adalsk. Landspildur pessar skulu ad jafnadi vera 1-15ha ad staerd og er
nytingarhlutfall 0,03 og byggingarmagn ad hamarki 3.000m? samanlagt. Skv. adalskipulagi er heimilt ad byggja 2
ibtdarhus, 2 fristunda- eda gestahls auk annara bygginga, m.a. til landbinadarnota. Oheimilt er ad hafa mengandi
starfsemi sem veldur 66rum Opaegindum, s.s. vegna lyktar, havada, dprifnadar eda sjonmengunar, né dragi ad sér
6edlilega mikla umferd. Hisdyrahald og skoégreekt er heimil & pessum svaedum. Nokkur asékn er i land til abudar pd
landbunadur sé ekki adalatvinna, baettar samgongur og ljésleidaratengingar breyta verulega atvinnumaoguleikum i
dreifbyli sveitarfélagsins.

1.2.1 Mélsmedferd: Tillagan var auglyst fra 19.10.2022 til og med 30.11.2022. Athugasemdir barust i fiolmoérgum lidum
og var peim svarad 6. des. 2022. Umsogn Skipulagsstofnunar (tilvisun: (202212067/3.4) barst 20. feb. 2023 og segir par
ad a margan hatt hafi verid brudist vid athugasemdum en ad mati stofnunarinnar hafi ekki verid brugdist a fullnaegjandi
héatt vid athugasemd um ad svaedid beri meira svipmot péttbylis, eins og pad er skilgreint i 1.3. gr.
skipulagsreglugerdar og/eda ibudabyggdar, fremur en hefébundinni uppbyggingu a landbunadarlandi.

Sveitarstjorn RY hefur med skilgreiningu dlikra landbunadarsteerda i téflu 1 & bls. 18 i adalsk. opnad a annarskonar
uppbyggingu en verid hefur. SU uppbygging er ad mati sveitarstjérnar heppilegri en t.d. hefdbundin fristundabyggé par
sem stefnan stydur vid fijdlbreyttara atvinnulif og aukinn ibdafjélda an pess p6 ad skilgreina hefdbundid péttbyli.
Samkv. stefnu um landbunadarsvaedi a bls. 16 segir ad god landbunadarsvaedi verda afram nytt til landbunadar.
Landsvaedi sem hér um raedir er ad hluta til ryrt landbinadarsvaedi en ma po baeta med réttum vinnsluadferdum. |
stefnu sveitarstjornar er jafnframt kvedid & um ad landbunadur verdi efldur sem atvinnugrein og leitad verdi leida til
uppbyggingar stodgreina hans en med deiliskipulaginu er einmitt verid ad framfylgja peirri stefnu. | skipulaginu er sett
fram heildarsyn a 6llum I66um i stad pess sem pekkst hefur ad spildur séu seldar og einstakir adilar sidan skipulagt
sina spildu med misjéfnum arangri og hagsmunaarekstrum (I6gbyli/verslunar og pjonustusvaedi/fristundahus o.s.frv.).

Komid er til méts vid athugasemd stofnunarinnar og dregi® ur byggingaheimildum med pvi ad heimila eitt ibudarhus
innan hverrar 600m? byggingaheimildar, vid pad faekkar um 6 byggingaheimildir. Tveer adrar athugasemdir komu fram
i umsogn Skipulagsstofnunarer og er komid til méts vid paer. Alls faekkar byggingaheimildum um 8 stk. eftir auglysingu.

1.3 Nuverandi adstaedur: Um er ad raeda grona landspildu sem um langt skei® hefur verid nytt sem Gthagi og
beitiland. Landid liggur ad Ranga og medfram anni er pad vel groid. Landid er nokkud slétt og innan pess eru smaar
leegdir med haedamun allt ad 2,5m. Nidur vid Ranga er landhaed um 74-75m. Upp af anni er brattur bakki og uppa
honum er landhaed um 90m og haekkar sidan til sudausturs og er um 97m par sem sléttan er heaest, austast.

Austan spildunnar er Heklubyggd sem er umfangsmikid fristundahusasveedi (F51). bar standa i dag ordid fjolmorg
fristundahus. Deiliskipulag Heklubyggdar er upphaflega fra 2004 en sidasta breyting par var sampykkt i sveitarstjorn
5.juli 2013.

1.4 Jardmyndanir: | umsdgn UST segir ad samkvaemt loftmyndum, vistgerdakorti Ni og peim yfirlitsmyndum sem eru
i tilldgunni virdast engar synilegar jardmyndanir vera a skipulags- svaedinu. bad er rétt enda hvergi ad finna sjaanleg
hraun i yfirbordi landsins. Engu ad sidur er mikilvaegt ad sett séu skilyrdi um verndun jardmyndana og hefur stadarval
bygginga og vegagerd tekid sérstakt tillit til landslags og synileika mannvirkja i pvi. Deiliskipulagid samreemist vel
markmidum adalskipulags um eflingu busetu og atvinnulifs i dreifbyli.

1.5. Adkoma: Deiliskipulag petta kallar ekki a breytingu adkomuvega en adaladkoma er um bingskalaveg (nr. 268) og
afleggjara sem liggur fra honum og ad husum vid Svinhagaleek. Lagt er til ad heiti akvega i pessu deiliskipulagi verda

~~. ;»__F:S0.0‘I 1m2

S~

7

e 1
>

/

= Ll B R [ Pa—

F:3\O.O’88m2—~ N

3)

( — = —_—
— ~!

S
e

F31.706m*

‘ ‘ ‘ ‘ ,'I ,F :30.443m? k]
o\ “‘j:: “ ‘ ‘ / | 777 ‘ “ |

4
N\

4
N

7\ . N ‘ v " 'm
F:‘LSO‘L.OSBIm2 > |

W o L

- J#F20038m2

L]

,,Mosahraun" og ,,Sléttahraun".

1.6 Veitur: Neysluvatn kemur fra vatnsveitukerfi Heklubyggdar og skulu allar lagnir lagdar innan vegsveedis eftir pvi
kostur er og hagkveemt pykir. Kvd er um lagnir innan svaedsins.

1.7 Helstu markmid deiliskipulagsins: Helstu markmi® deiliskipulagsins eru ad studla ad jakvaedri uppbyggingu
atvinnulifs og busetu innan sveitarfélagsins. .

1.8 Fornminjar: Samkvaemt Adalskraningu fornleifa i Rangarpingi ytra, Afangaskyrslu IV Gtg. Fornleifastonun islands
fra (Gtg. 2020, FS634-06194) eru engar fornminjar innan marka spildunnar. i ritinu Fornleifar i Rangarvallasysiu .,
Svaedisskraning fornleifa i Fljotshlid, Hvolhreppi, Rangarvéllum, Djuparhreppi, Asahreppi, Holta- og Landssveit, (utg.
1999, FS095-99021) er getid um RA-661:003 heimild um lei® par sem segir;

“f landsudur fré Langhdl [i landi Svinhaga] er sedimikid af uppgrénum gétum fré fyrri timum. Liggja paer baedi upp og
fram, austur og vestur. Munu peer, sem liggja austur og vestur, vera hluti af hinum forna bingvallavegi um uppsveitir.
bessar krossgétur eru kalladar Gotuskipti. skv. 6rnefnalysingu. (Skv. stofnun Arna Magnussonar er landsudur =
sudaustur).

Inna uppdrattinn hafa verid teiknadar linur sem syna ummerki gamalla akvega sudvestan vid Langhdl og er pad gert il
ad koma i veg fyrir misskilning vid hinar fornu gétur sem liggja austar og utan spildunnar.

Samkvaemt 24. gr.laga um forminjar nr. 80/2012, par segir..... ,Finnist fornminjar sem adur voru ékunnar, t.d. undir
yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli, skal skyra Minjastofnun [slands fré fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama
skylda hvilir & landeiganda og abuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem adur voru 6kunnar finnast
vid framkvaemd verks skal sé er fyrir pvi stendur stédva framkvaemd &an tafar. Skal Minjastofnun [slands lata
framkveema vettvangskénnun svo fljott sem audid er svo skera megi Gr um edli og umfang fundarinns. Stofnuninni er
skylt ad akveda svo fljétt sem audid er hvort verki megi fram halda og med hvada skilmélum. Oheimilt er ad halda
framkvaemdum afram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands®.

1.9 Umhverfismat er skv. Idgum um umhverfismat framkvaemda og aaetlana nr. 111/2021

Um er ad raeda 6byggt svaedi og helstu ahrifapeettir skipulagsins eru nyjar byggingar og adkomuvegir ad peim. Skv.
kortasja yfir sérstaka vernd vistkerfa og jardminja & vef Nattirufreedistofnunar islands telst svaedid vera 4 Hekluhrauni
og fellur pad pvi undir a. lid 2. mgr. 61. gr. laga nr. 60/2013 um natturuvernd.

Landsveaedid hefur verid nytt sem beitiland og ber svipmét af pvi. baettir sem talid er ad geti ordid fyrir ahrifum eru;
sjonraen ahrif, jardmyndanir, grédur- og natturufar, asynd og utsyni, svipmét byggdar og samfélag.

Sjoénraen ahrif: Deiliskipulagid gerir rad fyrir 6likum byggingareitum innan hverrar landspildu. Byggingareitir hafa veri®
meeldir sérstaklega ut fra pvi hvada husgerd kemur a reitinn. Golfhaed husa er pvi bundin vid akvedid hamark sem
ekki ma fara yfir og eins er hdmarkshaed husa akvordud innan hvers byggingareits. Heestu husum er komid fyrir i
leegstu sveedum innan reits svo sjonraen ahrif husa verdi sem minnst. Med pessari adferd er husum komid sem laegst
og haganlegast fyrir i landinu og dregi® ur synileika milli husanna.

Jardmyndanir: Skv. kortasja Ni telst svaedid vera & Hekluhrauni og fellur bad undir a. 1id 2. mgr. 61. gr. laga nr.
60/2013 um natturuvernd. Af peim s6ékum ber ad hafa sérstaka gat vid framkvaemdir a svaedinu komi i ljos sérstakar
jardmyndanir sem njéta verndar. Vié stadarval bygginga og vid vegagerd skal sérstaklega huga ad pessum atridum.

Grédurfar: Vistgerdakort i kortasja Nattarufreedistofnunar (Ni) er i maelikvardanum 1:25.000 og pvi geta verid mikil
fravik milli korts og vistgerda & skipulagssveedum. Skv. sjanni flokkast flokkast nyrsti hluti landsins ofan arbakka
Rangar sem Melagambravist (L5.2) en sunnar tekur vid Mosamoavist (L10.1). | sudausturhorni landsins er gamalt tin
og akurlendi (L14.2) sem fallid er i 6reekt og nytt um langt skeid. Verndargildi grédurs a svaedin er midlungs til 1agt.

Samfélag: Uppbygging a landbunadarsveedum er talin mjog jakveaed fyrir samfélagid og eflir atvinnulif og styrkir busetu
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innan sveitarfélagsins.

Nidurstada: Fyrirhugadar framkvaemdar eru ekki talin hafa ahrif & sjonraen ahrif, jard- myndanir, grédurfar né
samfélag. Vardandi ahrif skv. 1. og 2. mgr. 61. gr. nattdruverndarlaga er svaedid ekki tali® med neinum sérstokum
jardmyndunum. Um er ad reeda landbunadarland med takmorkudum byggingarheimildum sem litt raska pvi sveedi sem
hér um raedir og pvi ekki talin porf & neinum motveegisadgerdum.

Settir hafa verid skilmalar um réskun aberandi jardmyndana sé pau ad finna. Hér er ekki um stérfelldar framkvaemdir
ad raeda heldur uppbygging ibudarhisa, gestahdsa asamt 66rum mannvirkjum sem tengst geta takmarkadri
landbunadarstarfsemi innan hverrar 166ar.

Byggingarskilmalar:
2.1 Allar byggingar skulu vera innan byggingareits. | kjdlfar pessa deiliskipulags skal leggja fram hnitaskra i isnet-93
bar sem l68arlinur afmarka Gtmérk I68a. A 168arbladi koma m.a. fram hnit I68a og byggingareita, kvadir & 168um o.fl.

Bilastaedi og rotpraer eru par synd med leidbeinandi haetti og akvardast nanar af adsteedum a hverjum stad fyrir sig
me? tilliti til stadsetnigar hdsa innan byggingareita.

2.2 Vid stadarval bygginga og vid vegagerd skal huga ad sérstokum jardmyndunum.

2.3 Mannvirki: Ibudarhis mega vera & einni eda tveim haedum samanber hisgersir hér ad nedan og stadsetningu
peirra & uppdreetti. Meenisstefna og efnisval er gefid frjalst. Haed hisa er meeld fra golffleti i efstu brin a maeni. A
teikningu koma fram ¢likar hdsgerdir en peer eru;

Husgerd Typa 1. ibudarhus / skemmur / landbuinadar- og atvinnuhus, 1 haed alls 6m.

Husgerd Typa 2. Gestahus 1 haed, alls 4m

Husgerd Typa 3. ibudarhus, 2 haedir, skemmur / landbunadar- og atvinnuhus alls 7,5m.

Golfhaed husa innan hvers byggingareits er fastbundin hamarksheed, gefin upp i metrum yfir sjavarmali, en ma vera
leegri en hamarkshaed ef menn kjosa.

2.4 Byggingamagn: Vikid er fra akvaedum adalskipulags hvad varéar hamark byggingamagns og er pad laekkad i
bessu deiliskipulagi. A uppdraetti og i t6flu 1.1 er hamark byggingamagns synt innan hverrar I6dar og er pbad ymist 600
eda 900mz2. A 900m? [68um ma byggja 2 ibudarhis en & 600m? [68um ma byggja 1 ibtdarhis. Auk pessa er heimilt ad
byggja skemmu / geymslu i samraemi vid heimilad byggingamagn til landbinadarnota & hverri [68. A &llum 168um
nema M2 ma byggja 1 frist.nis og 1 gestahus eda 2 frist.his eda 2 gestahus. A 168 M2 ma eingdngu byggja 1
ibudarhus og 1 gestahus (sbr. tafla 1.1).

Byggingareitir eru almennt 20m fra [68amoérkum eda meira.Flestir byggingareitir eru ramir svo haegt verdi ad hagraeda
byggingum innan peirra. Heimilt er ad reisa tvo ibudarhus, 2 fristunda-/ gestahus auk annara bygginga, m.a. til
landbunadarnota sbr. dkveedi adalsk.

2.5 A 168amérkum M1, M2, M4, M6 og M8 eru kvadir um adkomuveg (sja uppdratt). Kvédin neer til sitt hvorar handar
8m fra midlinu I68ar. Innan pessa svaedis er heimilt ad koma fyrir veituldignum, vegum og géngustigum.

2.6 Neysluvatn, gert er rad fyrir pvi ad neysluvatn verdi fengid ur vatnsveitu Heklubyggdar. Pess skal geett ad oll
tilskilin leyfi séu fyrir hendi og tengingar gerdar i samradi vid hlutadaeigandi veitustofnun.

2.7 Rafmagn kemur fra RARIK sem er dreifingaradili raforku i sveitarfélaginu. Raflagnir skulu ad jafnadi lagdar i jord
med vegum.

Yfirlitsmynd 01, horft a6 sumarhusi | Heklubyggd

ordur eftir Ytri Ranga

Yfirlitsmynd 06, horft ad Heklu

heimiladur
Hamak bygginga- heimiladur

Yfirlltsmyd 0, fra aéomvegi ad Svinhag til noréurs | F:30.205m?

fioldi gesta-

Loédarheiti: Lodarsteerd: magns i m?: fiéldi ib.htdsa eda frist.hasa *
Sléttahraun 2 30.000 900 2 2
Sléttahraun 4 31.431 900 2 2
Sléttahraun 6 31.706 600 1 2
Sléttahraun 8 30.371 600 1 2
.| Sléttahraun 10 30.088 600 1 2
. 1:2500 Mosahraun1 30.033 900 2 2
Mosahraun 2 20.038 600 1 1gestahus
Mosahraun 4 30.443 600 1 2
Mosahraun 6 31.589 900 2 2
Mosahraun 8 32.450 900 2 2
Mosahraun 10 30.011 600 1 2
Samtals: 328.160 8100 16 21

* Ath., byggja ma 1 frist.hus og 1 gestahus eda 2 frist.hus eda 2 gestahus

tafla 1.1 - byggingarmagn a I168um og heimiladur fjéldi iveruhusa a hverri 166 fyrir sig

2.8 Fraveita skal vera skv. reglugerd um fraveitu og skolp nr. 798/1999 m.s.br. Fraveita skal vera sameiginleg eftir pvi
sem péttleiki og natturulegar adstaedur leyfa. Ad 68rum kosti skal [6darhafi sjalfur bera abyrgd a frarennsli skv.
leidbeiningum Umhverfisstofnunar nr. 2004/03. Stadsetning rotpréa er synd leidbeinandi og skal vera pannig ad
audvelt adgengi sé ad peim fyrir pjonustuadila. Fordast ber ad stadsetja rotpraer naer I66armoérkum en 15m, nema um
sameiginlega rotprd sé ad raeda. Staerd og stadsetning rotproéa er had sampykki Heilbrigdisfulltrda Sudurlands.

2.9 Ymis akvaedi, utleiga, huslitir, girdingar og gamar:

¢ Utleiga og gisting & hisnaedi skal avallt vera i samraemi vid pau akvaedi sem fram koma i adalskipulagi
Rangarpings ytra eda skv. peim akveedum sem sveitarstjorn setur.

e Pbau akvaedi gilda um husliti ad peir skulu vera af toga dokkra jardlita svo ad husin falli sem best inn i landié og
valdi sem minnstum sjénreenum truflunum. Dokkir jardlitir eru t.d. svartur, brann, dokkgraenn eda dokkgrar. Baedi
hasveggir og pok skulu bera petta litafar.

e Girdingar: sé husdyraraekt stundud a landareign (160) er eiganda skylt ad girda af 166 sina eda pann hluta par sem
skepnur halda sér. Allar girdingar skulu vera utan helgunarsvaeda vega, lagna og stiga p6 svo ad pessi mannvirki
hafi ekki verid framkvaemd.

e Heimilt er ad veita timabundid stoduleyfi fyrir gama og d6nnur smahysi 8 medan ad uppbygging stendur yfir.

2.10 Sorp: Sorpforgun, sorpflokkun og sorphirda skal vera i samraemi vid peer reglur sem i gildi eru innan
sveitafélagsins hverju sinni.

2.11 Brunavarnir: Um brunavarnir sja Brunavarnir Rangarvallasyslu, slokkvilid er stadsett i um 40km fjarleegd a Hellu.
Slokkvivatn skal taka ur sameiginlegri kaldavatnsveitu Heklubyggd®ar eda ur Selsundsleek ef vatn prytur.

2.12 Alandbunadarlédum pessa deiliskipulags er dheimilt ad starfraekja svokallad pauleldi og er par att vid alifugla,
svina- og loddyrareekt og gengur akvaedid pvi lengra en su 250m fjarlaegdartakmdrkun sem adalskipulag RY setur. Sé
stundud grédurhisaraektun skal pess geett ad ljdsmengun stafi ekki fra raektuninni Gt til nalaegra svaeda.

2.13 Rafmagnslysing er heimil i og vid byggingar og ber ad gera grein fyrir henni & adaluppdraetti. Gaeta skal ad pvi
ad raflysing Utisveeda trufli ekki nagranna og skal ljéskasti beint nidur ad jérdu en ekki beint til hlidar eda upp i loft.

Ad 60ru leyti skulu allar byggingar og stadarval peirra vera i samrami vid gildandi Skipulags- og
mannvirkjalog.

RANGARPING YTRA - Svinhagi As 10 - ar landi Svinhaga - Deiliskipulag

Deiliskipulag petta sem auglyst hefur verid skv. 1.
mgqr. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 m.s.br. fra

til var sampykkt i sveitastjorn

Rangarpings Ytra pann

Sampykkt deiliskipulags var auglyst i B-deild

Stjérnartidinda pann

7 Urdréattur ar endurskodudu adalskipulagi é016-2028

Skyringar:

E Deiliskipulagsmork

| Lédamork asamt flatarmal 166ar

1 _ _I Byggingarreitur gestahusa

71 | gke92,00 T1=husgerd | golfhaed (ma leekka)

heo 1 [hamarkOm | gesiihesda | hamarkshaed hiss

600/900m? hamark byggingamagns & 160 i m?

Hnitpunktur og nr. & I66amdrkum

|=,

Meeldur arbakki Ytri Rangar

Nuverandi hus

Bilasteeoi
(stadsetning leidbeinandi)

D Fornminjar (skv. skra Mi)
=- (feert inn sidar skv. umségn Mi)

Kaldavatnslogn

Hreinsivirki og fraveita
(stadsetning leidbeinandi)

=== = Kvoo6 um adkomuveg gegnum 163
Gamall akvegur - slodi

Kv6d um opna gonguleid

m Kv6d um veitu- og raflagnir og
gongustig

Heedarlinur, 1m

Adliggjandi 168ir og 16nd til skyringar

Breyting fra auglystri tillégu:

21. okt. 2022 - Byggingareitir settir 50m fra héradsvegi sbr. akvaedi
skipulagsreglugerd i grein 5.3.2.5, d-lid.

28. név. 2022 - Umfjdllun um jardmyndanir skv. umségn UST fra 24. ndv.
2022 og akvaedi i umhverfismati (kafli 1. 9) og skilmalum (2.2) par ad lutandi.
30. nov. 2022 - byggingareitir S2 og M6 minnka um 10m moét austri (svar nr.
24) og verda 30m fra I68armoérkum.

6. des. 2022 - baett vid akvaedi um girdingar v/ hasdyra (svar nr. 8), raflysingu
og grodurhusarsektun (svar nr. 34) auk takmoérkunar a pauleldi i landbunadi
(svar nr. 28) i samraemi vid athugasemdir er fram komu vid auglysta tilldgu.
28. feb. 2023 - beett vid kafla 1.2.2 um malsmedferd auk umfjéllunar um
athugasemd Skipulagsstofnunar og svar vid henni i sama kafla. Hnitaskra
felld Ut par sem sérstok 168arbl6d hafa verid gerd um hverja 169 fyrir sig.

Uppdrattur pessi er teiknadur i hnitakerfinu ISN93. Gefin hafa
verid ut hnitsett 16darbldd i samraemi vid petta deiliskipulag.

HEITI VERKS:

RANGARPING YTRA
SVINHAGI AS-10

HEITI TEIKNINGAR:

DEILISKIPULAG

VERKNR: MKV: TEIKNING NR:
222-002 1:2.500/15.000 i A1 001

TEIKNAD AF: HANNAD AF: DAGS. TEIKN:

gko oh/gko 26. agust 2022

YFIRLESTUR / UNDIRSKRIFT: TEIKN. BREYTT:

28.02. 2023

Austurvegi 6 - 800 Selfoss
s: 482 4090
netf: landform@landform.is

FORM

LANDSLAGSARKITEKTAR

(i)




